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明確な「将来の暮らし」を描きにくいこの時代。

しかし、いまこそ取り組み始めるのに適した準備もある。

昨今、注目されている「ワンルームマンション投資」。

その魅力を検証する。
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マンション投資の�Q＆�A
㈱ヴェリタス・インベストメントがお答えします。

�Q
いろいろな年代・職業の方が購入されていま
すが、特に多いのは将来の年金や保険が国に
保障されていない30～40代の一般企業のサラ
リーマン、公務員の方々です。自己責任で行う
ハイリスクな商品である株やFXなどと比較して、
安心・安全・手間いらずな商品としてご購入頂い
ております。

どんな人が購入していますか？

�A
�Q

当社の販売するマンションは一切手間がかかり
ません。入居者募集、契約・更新手続き、家賃の
集金・送金、延滞家賃の督促・回収、退去立会い、
修繕の手配まで一括して当社が代行する賃貸
管理システムをご用意しております。

働きながら副業でやるには
大変では？

�A

�Q
マンションの購入代金は自己資金0円からご検討
できます。当社提携金融機関にて全額ローンを
組むことも可能です。自己資金の有無、ローンの
年数などご希望に応じて無料でシュミレーション
を作成いたします。

マンション投資を始めるには
どれくらいの資金が必要ですか？

�A

�Q
当社の販売するマンションは、その地域で潜在的に入居者需要が多くあることが前提であり、デザイン、コンセプト、
提携企業サービスなど、付加価値を追求して入居者ニーズに応えます。土地のポテンシャル、建物のポテンシャル、
そして賃貸募集の実務においては当社の募集努力だけではなく、都心に店舗を構える賃貸業者の協力を得ながら
迅速に入居者確保に努めます。賃貸状況を一切気にせず安定収入を得たい方には当社がマンションを借上げて
毎月一定額を必ず送金するサブリースシステムのご用意もあります。この場合は、当社が入居者を再募集し、賃借人
の有無にかかわらず家賃収入が得られます。(※サブリースシステムは物件により条件が異なります。)

入居者は確保できますか？

�A

�Q
購入者様のメリットを確保するために、利回り
が高く、入居者需要が高いエリアに限定して
マンション開発をしております。利回りを高く
するには適正な範囲でより高い家賃設定が出来
ること、入居者需要が高いエリアは人口増加を
続けている都市であること、これらを踏まえると
必然的に都心になります。

都心の物件のメリットは？

�A



「
不
動
産
投
資
」
と
聞
く
と
、
少
々
ハ
ー
ド
ル

が
高
い
イ
メ
ー
ジ
が
あ
る
か
も
し
れ
な
い
。
し

か
し
、
住
宅
ロ
ー
ン
が
か
つ
て
な
い「
超
低
金

利
時
代
」
に
突
入
し
て
い
る
現
在
な
ら
、
資
金

調
達
も
容
易
。
に
わ
か
に
現
実
味
を
帯
び
て
く

る
。
そ
こ
で
、
投
資
対
象
と
し
て
有
力
な
選
択

肢
と
な
り
そ
う
な
の
が
、「
ワ
ン
ル
ー
ム
マ
ン

シ
ョ
ン
」
で
あ
る
。

「
当
社
の
オ
ー
ナ
ー
様
の
う
ち
、
七
五
％
を
占

め
て
い
る
の
が
三
十
代
〜
四
十
代
。
年
収
は
六

〇
〇
万
円
台
か
ら
九
〇
〇
万
円
台
の
方
が
、
合

わ
せ
て
七
割
を
超
え
て
い
ま
す
（
図
１
）。
や
は

り
、
長
期
間
に
わ
た
っ
て
家
賃
収
入
を
得
る
こ

と
が
で
き
、
将
来
に
備
え
ら
れ
る
点
が
最
大
の

特
徴
で
し
ょ
う
」

　
そ
う
語
る
の
は
、
ワ
ン
ル
ー
ム
マ
ン
シ
ョ
ン

の
開
発
・
販
売
を
展
開
す
る
㈱
ヴ
ェ
リ
タ
ス
・

イ
ン
ベ
ス
ト
メ
ン
ト
の
代
表
取
締
役
を
務
め
る

川
田
秀
樹
氏
だ
。
二
〇
〇
八
年
の
創
業
以
来
、

着
実
に
実
績
を
積
み
上
げ
、
こ
れ
ま
で
の
販
売

戸
数
は
お
よ
そ
一
〇
〇
〇
戸
に
の
ぼ
る
。

　
あ
る
調
査
に
よ
る
と
、
夫
婦
で
ゆ
と
り
あ
る

老
後
の
生
活
を
送
る
た
め
に
は
、
毎
月「
三
六

万
六
〇
〇
〇
円
」
が
必
要
と
い
わ
れ
て
い
る
。

し
か
し
一
方
で
、
公
的
年
金
の
平
均
支
給
額
は

一
八
万
五
〇
〇
〇
円
。
つ
ま
り
、「
一
八
万
一

〇
〇
〇
円
」
が
不
足
す
る
計
算
だ（
図
２
）。
そ

も
そ
も
公
的
年
金
に
関
し
て
は
、
い
っ
た
い
ど

れ
だ
け
の
金
額
を
受
け
取
る
こ
と
が
で
き
る
の

か
、先
行
き
不
透
明
な
の
が
実
状
で
あ
る
。「
も

し
も
」
の
場
合
を
考
え
て
お
い
た
方
が
賢
明
だ

ろ
う
。

　
以
前
な
ら
、
マ
ン
シ
ョ
ン
投
資
を
ス
タ
ー
ト

さ
せ
る
に
は「
一
割
程
度
の
頭
金
」
を
用
意
す

る
の
が
一
般
的
だ
っ
た
。
対
し
て
近
年
は
、「
自

己
資
金
ゼ
ロ
で
全
額
借
り
入
れ
可
能
」
と
い
う

ケ
ー
ス
も
珍
し
く
な
い
。

　
こ
う
し
た
時
代
背
景
が
後
押
し
と
な
っ
て
、

川
田
氏
が
い
う
よ
う
に「
若
い
世
代
に
よ
る
マ

ン
シ
ョ
ン
投
資
」
が
増
加
し
て
い
る
よ
う
だ
。

例
え
ば
仕
事
を
引
退
す
る
ま
で
に
ロ
ー
ン
を
完

済
す
る
こ
と
が
で
き
れ
ば
、
そ
れ
以
降
の
家
賃

収
入
は「
ゆ
と
り
あ
る
生
活
」
を
実
現
す
る
た

め
の
大
事
な
柱
と
な
る
。

　
ま
た
、
ロ
ー
ン
の
返
済
中
は「
団
体
信
用
生

命
保
険
」
に
加
入
す
る
こ
と
に
な
る
の
も
大
事

な
ポ
イ
ン
ト
だ
。
万
が
一
の
事
態
が
起
こ
っ
た

と
し
て
も
、「
形
あ
る
資
産
」
と
し
て
、
家
族

に
マ
ン
シ
ョ
ン
を
残
す
こ
と
が
で
き
る
。
い
わ

ば
、
生
命
保
険
代
わ
り
と
し
て
も
活
用
で
き
る

と
い
う
わ
け
だ
。

　
関
心
を
集
め
る
マ
ン
シ
ョ
ン
投
資
。
で
は
、

ど
の
よ
う
な
視
点
か
ら
投
資
先
を
選
べ
ば
い
い

の
だ
ろ
う
か
。

　
そ
の
ヒ
ン
ト
は
、「
常
時
一
〇
〇
％
近
い
入

居
率
」
を
誇
る
ヴ
ェ
リ
タ
ス
・
イ
ン
ベ
ス
ト
メ

ン
ト
の
ワ
ン
ル
ー
ム
マ
ン
シ
ョ
ン
が
示
し
て
く

れ
る
。一
言
で
い
え
ば
、「
長
く
住
み
続
け
た
い
」

と
思
わ
せ
る
条
件
を
、
い
く
つ
も
兼
ね
備
え
て

い
る
こ
と
で
あ
る
。「
安
定
し
た
家
賃
収
入
」
と

い
っ
て
も
、
入
居
者
が
い
な
け
れ
ば
成
り
立
た

な
い
か
ら
だ
。

「
当
社
で
は
、
徹
底
的
に
他
の
物
件
と
の〝
差

別
化
〞
を
図
っ
て
い
ま
す
。
ま
ず
、
最
も
重
視

し
て
い
る
の
は
立
地
で
す
。
エ
リ
ア
と
し
て
は
、

単
身
者
に
根
強
い
人
気
が
あ
る
渋
谷
区
、
港
区
、

世
田
谷
区
、
目
黒
区
、
そ
し
て
品
川
区
が
中
心
。

生
活
に
便
利
な
の
は
い
う
ま
で
も
な
く
、
ど
の

物
件
も
必
ず
駅
か
ら
徒
歩
一
〇
分
圏
内
に
あ
り

ま
す
」

　
そ
れ
だ
け
で
は
な
い
。
上
記
の
地
区
は
、
た

だ
で
さ
え
競
合
が
ひ
し
め
く
激
戦
区
。
頭
一
つ

抜
き
ん
出
る
た
め
に
、
同
社
で
は「
物
件
そ
の

も
の
へ
の
こ
だ
わ
り
」
に
も
妥
協
が
な
い
。

「
お
客
様
に
ご
提
供
し
て
い
る
マ
ン
シ
ョ
ン
に

は
、
二
つ
と
し
て
同
じ
も
の
は
あ
り
ま
せ
ん
。

そ
れ
ぞ
れ
デ
ザ
イ
ン
や
設
備
仕
様
に
も
工
夫
を

凝
ら
す
こ
と
に
よ
っ
て
独
自
性
を
打
ち
出
し
、

よ
り
強
く
ニ
ー
ズ
を
喚
起
し
て
い
ま
す
」

　
ち
な
み
に
空
室
が
発
生
し
た
場
合
の
フ
ォ
ロ

ー
も
万
全
だ
。
同
社
が
部
屋
を
借
り
上
げ
、
借

主
の
代
わ
り
に
オ
ー
ナ
ー
に
家
賃
を
払
う「
サ

ブ
リ
ー
ス
契
約
」
が
用
意
さ
れ
て
い
る
。
実
に

九
割
以
上
の
オ
ー
ナ
ー
が
、
こ
の
仕
組
み
を
利

用
し
て
い
る
そ
う
だ
。

　
ま
た
、
購
入
後
に
発
生
す
る「
管
理
業
務
」

に
つ
い
て
も
、「
入
居
者
の
募
集
か
ら
ク
レ
ー

ム
対
応
、
退
去
手
続
き
ま
で
、
す
べ
て
を
当
社

で
担
当
し
て
い
ま
す
。
情
報
は
逐
一
社
内
で
共

有
し
て
い
ま
す
の
で
、
ス
ピ
ー
デ
ィ
ー
に
動
く

こ
と
が
可
能
で
す
」
と
い
う
。

　
一
般
に
投
資
型
ワ
ン
ル
ー
ム
マ
ン
シ
ョ
ン
で

は
、
実
際
の
物
件
を
見
る
こ
と
な
く
、
購
入
に

至
る
例
も
少
な
く
な
い
。
し
か
し
、
川
田
氏
は

「
ぜ
ひ
現
物
を
見
て
ほ
し
い
」
と
強
調
す
る
。

「
パ
ン
フ
レ
ッ
ト
だ
け
で
は
気
づ
か
な
い
、
足

を
運
ん
だ
か
ら
こ
そ
分
か
る
一
面
が
あ
る
は
ず
。

そ
れ
も
確
か
め
て
い
た
だ
い
た
上
で
の
ご
契
約

が
理
想
で
す
」

　
年
内
に
も
数
棟
の
竣
工
を
控
え
て
い
る
が
、

決
し
て
事
業
拡
大
が
目
的
で
は
な
い
。
あ
く
ま

で「
堅
実
に
」
と
い
う
ス
タ
ン
ス
を
崩
さ
ず
、

こ
れ
ま
で
同
様
、「
住
み
た
い
と
思
わ
せ
る
物

件
」「
オ
ー
ナ
ー
が
納
得
で
き
る
ワ
ン
ル
ー
ム
マ
ン

シ
ョ
ン
」
を
提
供
し
て
い
く
つ
も
り
だ
と
い
う
。

　
今
後
、
ま
す
ま
す
注
目
度
が
高
ま
っ
て
い
く

に
違
い
な
い
マ
ン
シ
ョ
ン
投
資
。
第
一
歩
を
踏

み
出
す
の
に
ベ
ス
ト
な
タ
イ
ミ
ン
グ
は
、「
最

適
な
パ
ー
ト
ナ
ー
を
見
つ
け
た
と
き
」
で
あ
る

と
い
え
よ
う
。
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特別広告企画 現役世代の資産づくり

川田秀樹
（かわだ・ひでき）

株式会社ヴェリタス・インベストメント 代表取締役
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1972年生まれ。青山学院大学卒業。前職では会社の
ナンバー2としてIPOに携わり、設立4年目で株式上場
を果たす。2008年、株式会社ヴェリタス・インベストメン
トを設立。代表取締役に就任。

年金の減額が
予測されるな
か、早い段階
での備えが必
要だ。

JR各線（山手線・埼京線・湘南新
宿ライン）、りんかい線が乗り入れ
る「大崎駅」から徒歩10分に立地
する「PREMIUM CUBE 大崎」。

仮に上記のような条件でシミュレーションした場合、賃料から月々の
支払いや管理費などを差し引いても、毎月6,777円のプラス。もち
ろんローンを完済後は、より大きな収入源となる。

価格：23,600,000円
自己資金（価格の約10％）：2,400,000円
借入：21,200,000円
ローン年数：35年
ローン金利：2.2％（長期プライムレート連動。金利優遇あり）

月々支払（ローン）：72,423円

賃料 +98,500円
月々支払（ローン） -72,423円
管理費 -7,560円
修繕費 -1,890円
サブリース手数料（賃料の10％） -9,850円

収支	 +6,777円

「PREMIUM	CUBE	大崎」での収支シミュレーション

ヴェリタス・インベストメントの物件のオーナープロフィール

老後生活費と年金支給額の関係

夫婦2人のゆとりある老後生活費　366,000円/月	（※1）

公的年金支給額
約185,000円/月 （※2）

年金支給額→縮小？

（※1）公益財団法人生命保険文化センター　「生活保障に関する調査」／平成22年度より
（※2）総務省　「家計調査年報（家計収支編）」／平成23年より世帯主が60歳以上　無職世帯2人以上世帯

不足額
約181,000円/月

不足額の増加どうする？

明
確
な「
将
来
の
暮
ら
し
」を
描
き
に
く
い
こ
の
時
代
。し
か
し
、い
ま
こ
そ
取
り
組
み
始
め
る
の
に
適
し
た
準
備

も
あ
る
。昨
今
、注
目
さ
れ
て
い
る「
ワ
ン
ル
ー
ム
マ
ン
シ
ョ
ン
投
資
」。そ
の
魅
力
を
検
証
す
る
。

●
ヴ
ェ
リ
タ
ス・イ
ン
ベ
ス
ト
メ
ン
ト

こ
だ
わ
り
満
載
の「P

R
E
M
IU
M
 C
U
B
E

」シ
リ
ー
ズ
を
販
売
中

「
将
来
の
備
え
」に
新
た
な
視
点
を

三
十
代
か
ら
始
め
る
マ
ン
シ
ョ
ン
投
資

「
マ
ン
シ
ョ
ン
投
資
」に

取
り
組
み
や
す
い
時
代

「
立
地・デ
ザ
イ
ン・
設
備
仕
様
」で

徹
底
的
な
差
別
化
を
実
現

信
頼
で
き
る
パ
ー
ト
ナ
ー
が

将
来
の
備
え
を
サ
ポ
ー
ト
す
る

現在

将来

図1

図2
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